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TASINMAZLAR VE AMORTISMANA TABI IKTiSADI KIYMETLERIN YENIDEN DEGERLEMESIYLE iLGiLi
GENEL TEBLIG YAYIMLANDI:

Vergi ve diger bazi kamu alacaklarinin yeniden yapilandinimasina yénelik 7326 sayili
Kanunun 11. Maddesiyle, mikelleflere istege bagl olarak bir defaya mahsus olmak uUzere
tasinmazlarini ve amortismana tabi iktisadi kiymetlerini yeniden degerlemeye tabi tutma
imkani saglanmustr.

Konuyla ilgili olarak 16 Temmuz 2021 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan 530 Sira No'lu
Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi sirkUlerimizin son bdlumUnde, ekleri ise sirkUlerimiz
ekindedir.

Tebligi kendi gérUslerimizle ve anlasilabilir olmasi agisindan hazirladigimiz érneklerle birlikte
asagidaki sekilde 6zetleyebiliriz:

Yeniden Degerleme Yapabilecek Mukellefler:

Tam muUkellef olup bilanco esasina gére defter tutan gelir ve kurumilar vergisi mukelleflerine
yeniden degerleme hakki faninmistir,

Finans ve bankacillik sektérinde faaliyet gdsterenler, sigorta ve reasurans sirketleri, emeklilik
sirketleri ve emeklilik yatinm fonlar, minhasiran sUrekli olarak islenmis altin, gumus alim-
satimi ve imali ile istigal eden mukellefler ile Vergi Usul Kanunu uyarinca kendilerine
kayitlanni déviz cinsinden tutmalarnna izin verilen mukellefler yeniden degerleme
yapamayacakiir.,

Yeniden Degerlemeye Konu Kiymetler:

Mukelleflerin 9 Haziran 2021 tarihi itibariyle akftifine kayitl tasinmaziarn (bos arsa ve araziler
dahil) ve amortismana tabi iktisadi kiymetleri kapsama girmektedir.

Ozel maliyetler, aktiflestirilen arastirma ve gelistirme harcamalari, haklar da bu
kapsamdadir.

Ancak; sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi inracina konu edilen tasinmaziar ve
ikfisadi kiymetler yeniden degerlemeye konu edilemeyecektir.



(:)Te yandan; emtia niteligi arz eden, ticareti yapilan kiymetler bu kapsama girmemektedir.
Ornegin; tasinmaz ticareti yapan bir sirketin satmak Uzere aktifinde bulundurdugu
tasinmazlan emtia niteliginde oldugundan yeniden degderleme disindadir.

Yeniden Degerlemeye Esas Deger:

Kapsama giren iktisadi kiymetlerin ve bunlara ait amortismanlann 9 Haziran 2021 tarihi
itibariyle defter kayitlanndaki degeri esas alinacaktir.

Ote yandan; amortismanlar eksik ayrilmis veya hic ayrnimamissa, yeniden degerlemede
bunlar tam amortisman ayrilmis halleri dikkate alinacaktir.

Genel Tebligdeki érneklerden; yeniden degerlemede 2021 il birinci gecici vergi donemi
sonu itibariyle ayrilmis amortismanlar dahil birikmis amortisman tutarlannin yeniden
degerlemeye esas alinacagi anlasilmaktadir.

Ote yandan; iktisadi kiymetin maliyet bedeline dahil edilen giderler, faizler, kur farklar da
yeniden degerleme kapsamindadir.

intiyarilik:

Yeniden degerleme bir defaya mahsus olarak 31 Aralik 2021 tarihine kadar
yapllabilecektir. Zorunlu degil istege baghdir.

Ote yandan, mikelleflerin istedidi tasinmazi veya istedigi amortismana tabi iktisadi kiymeti
yeniden degerlemeye tabi futma imkani da mevcuttur. Diger bir ifadeyle, mUkellef
bilangosundaki kiymetlerin hepsini degil sadece bazilarini yeniden degerlemeye tabi
tutabilecektir.

Yeniden Degerleme Siresi:

Mukellefler, 9 Haziran 2021 tarihi itibariyle mevcut kiymetleriyle ilgili yeniden degerlemeyi
2021 yil sonuna kadar yapabileceklerdir.

Yeniden degerleme hUkumlerinden yararlanilabilmesi icin deger artisi Uzerinden
hesaplanan verginin yasal suresi icinde beyan edilmesi ve ddenmesi zorunludur.

Yeniden Degerleme Orani:

2021 yilt Mayis ayina ait Yi-UFE dederi (666,79) degeri, asadidaki sekilde tespit edilen
baslangic endekslerine bdlUnmesi suretiyle yeniden degerleme orani hesaplanacaktir:

a.Vergi Usul Kanununa gére en son enflasyon duzeltmesi 2004 yilina ait bilancolarda
yapilmistir. Dolayistyla, 2005 yilindan énce iktisap edilmis kiymetler icin Ocak 2005 Yi-UFE
(114,83) endeksi baslangi¢c endeksi kabul edilecektir. Bu kiymetlerde yeniden degerleme
orani ( 666,79/114,83=) 5,80675 olmaktadir.



b. 2018 yiinda da bir defaya mahsus sadece tasinmazlar icin (isteyen mukelleflere)
yeniden degerleme imkani taninmigti. Bundan yararlananlarn sézkonusu tasinmaziannda
baslangic endeksi olarak 2018 Mayis Yi-UFE endeksi ( 354,85) dikkate alinacaktir.

c. Yukandakiler disinda kalan diger kiymetlerde ise; iktisadi kiymetin iktisap edildigi ayi
takip eden ayin Yi-UFE endeksi baslangic endeksi olarak esas alinacaktir.Ornedin; 2017 yili
Mayis ayinda satin alinan bir demirbasin baslangic endeksi olarak 2017 yill Haziran ayi Yi-
UFE endeksi kabul edilecekfir.

2021 yil Mayis ayr endeksinin yukandaki sekilde belirenen baslangic endekslerine
bdlinmesi suretiyle bulunacak yeniden degerleme katsayisinin hesabinda virgilden sonra
5 hane dikkate alinacaktir.

Gelir ve Kurumlar Vergisi Kanununun ilgili hGkUmlerine uygun sekilde yapilan devir, t0r
dedistirme ve bolinme hallerinde, iktisadi kiymetlerin yeniden degerleme oraninin
hesabinda bu kiymetlerin ilk isletmedeki (devir eden, tUr dedistiren, bdlinen firma) iktisap
tarihleri esas alinacaktir.

Finansal kiralama yoluyla iktisap edilen ve mUlkiyeti devredilmis olan iktisadi kiymetlere ait
yeniden degerleme oraninin belirenmesinde iktisap tarihi olarak, kiracinin kullanma hakkini
akfiflestirdigi tarin esas alinacaktir.

iktisadi kiymetlerin akfiflestiriimesinden sonra maliyet bedeline eklenen giderler, kredi
faizleri, kur farklan icin pargcall yeniden degerleme yapilacaktir. Dolayisiyla, iktisadi
kiymetin maliyetine dahil edilen her bir maliyet unsurunun yeniden degerlemeye tabi
tutulmasinda, bunlara ait baslangic endeksi olarak s6zkonusu maliyet unsurunun
akdtiflestirildigi ayi izleyen ayin Yi-UFE endeksi dikkate alinacaktir. Aktifteki arsa iizerine
sonradan bina insa edilmisse yine parcali endeksleme sézkonusudur.

Ornegdin; 2017 yilinin Ekim ayinda 500.000 TL bedelle aktiflestirien makineye 2018 yilinin
Kasim ayina deger arttinci bir ilave yapilmis ve makinenin maliyetine 100.000 TL ilave
edilmistir. Bu durumda; toplam 600.000 TL olarak aktifte yer alan bu makinenin 500.000 TL ik
kismiicin 2017 Kasim ayi YI-UFE endeksi, 100.000 TL lik kismiicin ise 2018 Aralik ayi Yi-UFE
endeksi baslangic endeksi olarak hesaplamalara dahil edilecektir.

Birikmis amortismanlar da, esas itibariyle iktisadi kiymet icin esas alinan yeniden degerleme
oranlarnyla endekslenecektir. Ancak, yukarndaki sekilde sonradan maliyete dahil edilen
unsurlara ait birikmis amortismanlarda; yeniden degerlemeye esas alinan toplam
amortisman rakami icerisinde yer alan her bir maliyet unsuruna tekabUl eden amortisman
tutar icin ilgili maliyet unsurunun duzeltiimesinde kullanilan oran dikkate alinarak yeniden
degerleme yapilacaktir.



Yeniden Degerleme Uygulamasi:

Kapsama giren iktisadi kiymetlerin ve birikmis amortismanlannin 9 Haziran 2021 tarihi
itibariyle kayith degerleri yukardaki sekilde hesaplanan yeniden degerleme orani ile
carpllarak yeni degerleri hesaplanacakiir.

Amortismanlarin yeniden degerlenmis tutarlarinin belirenmesinde, amortismanin herhangi
bir yilda yapiimamis olmasi durumunda amortismanlar tam olarak ayrilmis varsayilacaktir.

Kiymetlerin yeniden degerleme sonra net degerleriile degerleme 6ncesi net degerleri
arasindaki fark deger artis fonunu olusturmaktadir. S6zkonusu fon bilanco pasifinde 522
hesapta takip edilecektir. (Net deger; iktisadi kiymetin bilanco aktif degerinden birikmis
amortismanlarnn dUsUimesindeki sonraki degerdir.) Deger artis fonu hesabinda; her
kiymetin deger artisi ayn olarak gosterilecekdir.

Amortisman suresi tamamlanmamis kiymetlerde; 2021 yili dahil yeniden degerleme sonrasi
degerler Uzerinden amortisman ayrilacaktir. Tebligdeki orneklere bakildiginda 2021 yilinin
sadece son 9 ayi icin yeni degerler Uzerinden hesaplanan amortismanin gider kaydinin
yapildigini_anliyoruz.

Ornek:

Makinenin ? Haziran 2021 itibariyle aktif degeri 1.000.000 TL, 2020 sonu birikmis amortismani
600.000 TL dir. Amortisman orani % 20 dir. MUkellef; 2021 yilinin 1. gecici vergi déneminde
(1.00.0 00* 0,2*1/4=) 50.000TL, 2. Gecici vergi déneminde de yine ayni formulle 50.000 TL
olmak Uzere toplam (50.000 + 50.000 = )100.000 TL daha amortisman ayirmis durumdadir.

2021 yilinin Agustos ayinda bu kiymeti yeniden degerlemeye tabi tutmustur. Yeniden
degerlemeye esas aktif deger 1.000.000 TL, birikmis amortisman ise ( 600.000 + 50.000=)
650.000 TL drr. (Yeniden dederlemeye sadece 1. dénem amortismani dahil ediliyor)
Yeniden degerleme sonrasi aktif deger 1.500.000 TL, birikmis amortismanlar ise (2 gecici v.
dénemi amortismani hari¢c) 975.000 TL oldugunu kabul edelim. Bu mukellef; bu kiymet
Uzerinden 2021 yilinda asagidaki sekilde amortisman gideri hesaplayacakiir:

2021 yilinin ilk 3. ayhk amortisman gideri: 50.000 TL
2021 yilinin son 9 aylik amortisman gideri ( 1.500.000 * 0,2*9/12=) 225.000 TL

Mukellef degerleme islemini AgQustos ayinda yaptigindan 3. Gecici v. dénemi amortisman
giderini asagidaki sekilde hesaplayacaktir:

3. Dbnem Amortisman Gideri + 2 .Dénem Degerleme Amortisman Gider Farki = 3.
Doénemde Gider Yazilacak Amortisman

(1.500.000 *0,2*3/12 =) 75.000TL + (1.500.000 *0,2 * 3/12 - 50.000=) 25.000 TL=
100.000 TL




Mukellefin 4. Gecici v. donemi (2021 yil sonu) amortisman giderini asagidaki sekilde
hesaplayacaktir:

1.500.000 *0,2*3/12= 75.000 TL (4. Dbnemde gider yazilacak amortisman)

Buna gore 2021 yiinda gider yazilan amortisman gideri asadidaki sekilde oimaktadir:

2021 Yii 1. D6nem Amortisman Gideri 50.000,00
2021 Yih 2. D&nem Amortisman Gideri 50.000,00
2021 Yih 3. D6nemde Gider Yazilan

Amortisman 100.000,00
2. D6nem Amortisman Farkinin Gider

Kaydi 25.000,00

3. D6nem Amortisman Gideri 75.000,00

2021 Yili 4. D6nem Amortisman Gideri 75.000,00
2021 YILINDA GIiDER YAZILAN

AMORTISMAN 275.000,00

2021 yili sonu itibariyle birikmis amortismanlar ise asagidaki sekilde olmaktadir:

2020 Yil Sonu Birikmis Amortismanlar 600.000,00
2021 Yil 1. D&nem Ayrilmis Amortisman 50.000,00
Yeniden Degerlemeye Esas Birikmis Amortisman 650.000,00
Birikmis Amortisman Deger Artisi 325.000,00
Degerleme Sonrasi Birikmis Amortismanlar 975.000,00
2. D&énemde Gider Yazilmis Amortisman 50.000,00
2. Dénemde Degerleme Sonrasi Amortisman

Gider Farki 25.000,00
3. Dbnem Amortisman Gideri 75.000,00
4. D6&nem Amortisman Gideri 75.000,00
2021 Y1l Sonv itibariyle Birikmis Amortismanlar 1.200.000,00

Deger Artiginin Vergilendiriimesi:

Yukandaki sekilde hesaplanan toplam deger artisi (deger artis fonu) Uzerinden % 2 oraniyla
Vergi hesaplanacak ve degerleme isleminin yapildigi ayi fakip eden ayin sonuna kadar
elektronik beyanname ile kurumlar vergisi yoninden bagh olunan vergi dairesine beyan
edilecektir.

Tahakkuk eden vergi 3 esit taksitte ddenecektir. Ik taksit beyanname verme siresi icinde,
digerleri ise beyanname verme siUresine takip eden 2. ve 4. aylarda édenecektir. Tabiatyla
pesin 6deme de mUmkindur.



Sézkonusu vergi gider kabul ediimedigi gibi, kurumlar vergisinden de mahsup edilemez.

Deger arhisina ait verginin siresi icinde beyan edilmemesi yada tahakkuk eden verginin
zamaninda 6denmemesi halinde yeniden degerleme hikimlerinden
faydalanilamayacaktir.

Pasifteki Fonun Durumu:

Bilanco pasifinde &zel fonda gosterilen deger artis tutarn, vergilendiriimeksizin sermayeye
eklenebilir. Bunun disinda, bu fonun baska bir hesaba naklediimesi veya isletmeden
cekilmesi halinde (tasfiye dahil) , bu islemin yapildigi dénem kazanci ile iliskilendiriimeksizin
kurumlar vergisine tabi tutulacaktir.

Yeniden Degerleme Tabi Tutulan Kiymetlerin Satisi:

Yeniden degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlerin satiimasi veya herhangi bir sekilde
elden cikanlimasi halinde, pasifte dzel fon hesabinda gosterilen deger artisi tutarlar, satis
kazancina dahil edilmez. Bu durumda fon hesabi kayitlarda kalmaya devam eder.

Yeniden Degerleme islemlerinin Kayitlarda Goésterilmesi :

Yeniden degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlerin her birine isabet eden deger artislarn
ile bunlarin hesap sekilleri, envanter defterlerinin ayn bir sahifesinde mufredatl olarak
gOsterilecektir:

1. iktisadi kiymetin cinsi.

2. Aktife giris tarihi.

3. Amortisman orani.

4, 9/6/2021 tarihi itibanyla aktife kayith degeri.

5. 9/6/2021 tarihi itibaryla birikmis amortisman tutan (aynimig sayilanlar dahil edilir).
6. Yeniden degerlemeden 6nceki net bilanco aktif degeri.

7. Yeniden degerleme orani.

8. Iktisadi kiymetlerin yeniden degderlemeden sonra bulunacak degeri.

9. Birikmis amortismanlarin yeniden degerlemeden sonraki degeri.

10. Yeniden degerlemeden sonraki net bilanco aktif degeri.

11. Deger artisl.




Ote yandan; yeniden dederleme neticesinde hesaplanan deder artisi, yeniden
degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlerin her birine isabet eden deger artislan ayrintili
olarak gésterilecek sekilde, bilanconun pasifindeki &zel bir fon hesabina alinacaktir.

Yeniden degerleme sonucu olusan deger arhs fonu (net deger arhigi) izerinden % 2
oraniyla vergi hesaplanacak ve yeniden degerleme isleminin yapildigi tarihi izleyen ayin
sonuna kadar beyanname ile beyan edilecektir. S6zkonusu verginin ilk taksiti beyanname
verme siresi icinde, izleyen taksitler beyanname verme siresini takip eden ikinci ve
dordinci ayda olmak izere g esit taksitte 6denecektir. (Zamaninda beyan edilmez ve
odenmezse yeniden degerleme hakki kaybolmaktadir)

Bu sekilde &ddenen vergi gelir ve kurumlar vergisinden mahsup edilemeyecegdi gibi gider
olarak da kabul ediimemektedir.

Yeniden degerlemenin mUkelleflere saglayabilecekleri avantajlari ise su sekilde
siralayabiliriz:

Tasinmazin (bina, arsa, vs) ve amortismana tabi iktisadi kiymetlerin degerleme sonrasi
maliyetleri satis kannin hesabinda dikkate alinacagindan, bu kiymetlerin daha sonra satis
olursa satis kar (degerleme dncesine gére) daha dustk cikacak bu da 6denecek kurumlar
vergisini azaltacaktir.

Sézkonusu kiymetlerin yeniden degerleme sonrasi degeri Uzerinden amortisman
ayrilacagindan, gider yazilacak amortisman tutan artacakfir.

isletme bilancosunda yer alan tasinmaziarnn ve amortismana tabi iktisadi kiymetlerin
degerinin enflasyon artisina goére dizeltimesi, sirket bilancosuna olumlu etki yapacaktir.
Ort0lu sermaye riski olanlarda, sermaye artisi értUli sermaye sininni yukarnya cekecektir.
Yabanci kaynaklarn dzkaynaklanni asan kurumlarda uygulanan finansman gider kisittamasi
acisindan da bu sekildeki &zkaynak artisinin faydasi olacakiir.

Ornek (1): mikellef aktife kayith arsasini Temmuz (2021) ayinda sézkonusu dizenlemeye
gore yeniden degerlemeye tabi tutmustur. Arsanin degerleme dncesi tutar 1.000.000 TL,
iken degerleme sonrasi tutarn 2.400.000 TL olmustur. Aradaki 1.400.000 TL Uzerinden % 2
oraniyla 28.000 TL vergi hesaplanarak beyan edilerek 6denecektir. (Odenen bu vergi
KKEG dir)

Sézkonusu tasinmazin, 2022 yilinda 3.000.000 TL bedelle satimasi halinde, satis kar
3.000.000 TL — 2.400.000 TL= 600.000 TL olarak hesaplanacaktir. Yeniden degerleme
yapilmamis olsa idi, satis karn 3.000.000 TL - 1.000.000 TL = 2.000.000 TL olacakti.




Uygulama $ekli:

Tasinmazlann ve amortismana tabi iktisadi kiymetlerin 9 Haziran 2021 tarihi itibariyle aktife
kayith degerleri ve birikmis amortismanlar; Mayis 2021 ayina ait YIi-UFE endeks tutarinin bu
kiymetlerin edinildikleri tarihten bir sonraki aya ait  Yi-UFE endeks tutarina bélinmesi
suretiyle bulunan oranla carpilmak suretiyle degerleme tabi tutulacaktir. { Ayrimamis veya
eksik ayrimis amortismanlar tam aynlmis gibi hesaplama yapilacaktir)

2005 ten dnce edinilmis olan kiymetler Vergi Usul Kanunu hiokUmleri uyarinca 2004 yili sonu
itibariyle enflasyon diUzeltmesine tabi tutulmustur. Bu kapsamda olan kiymetlerin
hesaplama sekli yukanda belirtilen farkidir Bu kiymetlerin halen kayith degerleri ve birikmis
amortismanlari; Mayis 2021 ayina ait Yi-UFE endeks tutannin Ocak 2005 ayina ait  YI-UFE
endeks tutarnna bdélinmesi suretiyle bulunan oranla carpilmak suretiyle degerleme tabi
tutulacaktir.

Ote yandan; 2018 yilindaki yeniden degerleme hUkimlerinden yararlanilan ve o yilda
degerleme yapiimis tasinmazlar icin de endeksleme sdzkonusu tarinten baslayacaktir.

Tasinmazlann ve amortismana tabi kiymetlerin aktiflestirildikleri tarinten sonra maliyetine
ilave edilen tutarlar (Ornedin; kur farklan yada kiymetin degerini arttinci harcamalar) icin
endeksleme ilave edildikleri aydan baslamaktadir. Diger bir ifadeyle, bir iktisadi kiymet icin
farkl tarihlerden baslamak Uzere parcall yeniden degerleme yapiimasi gerekebilecektir.

Degerleme sonrasi net aktif degerle degerleme 6ncesi net aktif deger arasindaki fark
deger artis fonu olmaktadir.

Yeniden degerleme neticesinde hesaplanan deger artisi, yeniden degerlemeye tabi
tutulan tasinmazlarin ve diger kiymetlerin her birine isabet eden deger artislan ayrnntili
olarak goésterilecek sekilde, bilanconun pasifinde 6zel bir fon hesabina aktarnilacaktir. (522
No'lu Hesap)

Deger artis fonu, vergilenmeksizin sermayeye eklenebilir. Ancak, bunun disinda baska bir
hesaba alinir yada isletmeden ¢ekilirse vergiye tabi tutulacakiir.

Degerlemeye tabi tutulan kiymetlerin sonrasinda satisi halinde, deger artis fonu satis
kazancina dahil ediimeyecektir.

Ote yandan, ileride enflasyon dizeltmesi sartlan olusursa, deder artis fonu dzsermayeden
dUsulmek suretiyle enflasyon diUzeltmesi yapilacakiir.

Ornek 2: Temmuz 2016 da 1.000.000 TL bedelle satin alinmis bir makinenin 6 Haziran 2021
tarihi itibariyle akfifteki degeri 1.000.000 TL, birikmis amortismani 525.000 TL dir. ( 2021 yili 1.
Gecici V. ddéneminde ayrilmis amortissnan dahildir)

AJustos 2016 UFE degeri 258,01, Mayis 2021 UFE dederi ise 666,79 dur.



Buna gdére yeniden degerleme orani ( 666,79/258,01 =) 2,58435 olmaktadir. (*)

Degerleme Degerleme Degerleme
Oncesi Orani Sonrasi
Aktif Deger 1.000.000,00 2,58435 2.584.350,00
Birikmis
Amortisman 525.000 2,58435 1.356.783,75
Net Deger 475.000,00 1.227.566,25

(*) Degerleme katsayisi olarak virgilden sonra 5 hanenin dikkate alinacagi belirtilmistir.

Net deger artisi diger bir ifadeyle deger artis fonu ( 1.227.566,25 — 475.000 =) 752.566,25
TL dir. (Uzerinden % 2 oraniyla 15.051,33 TL vergi beyan edilerek &denecektir)

Yeniden degerleme sonrasinda bu kiymetin yeni degeri Uzerinden amortisman ayrilacaktir.
(2021 yilinda sadece son 9 ay icin yeni deger Uzerinden amortisman hesaplanarak gider
kaydedilmektedir)

Satis halinde de, yeni degerler maliyet olarak kabul edilecektir.

SAYGILARIMIZLA.




Resmi Gazete: 16 Temmuz 2021

Hazine ve Maliye Bakanlidi (Gelir idaresi Baskanlidi)'ndan:
VERGI USUL KANUNU GENEL TEBLIGI

(SIRA NO: 530)

Amag ve kapsam

MADDE 1 - (1) 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununa, 16/5/2018 tarihli ve 7144
saylll Bazi Kanunlarda Dedisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanunun 5 inci maddesi ile eklenen
gecici 31 inci madde uyarinca, bilanco esasina gére defter tutan tfam mukellef gelir veya
kurumlar vergisi mUkelleflerinin akftiflerinde yer alan tasinmaziannin dederlerinin Yi-UFE
degerindeki artis orani dikkate alinmak suretiyle yeniden hesaplanmasi uygulamasina iliskin
usul ve esaslar 6/7/2018 tarihli ve 30470 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Vergi Usul
Kanunu Genel Tebligi (Sira No: 500)'nde aciklanmisti.

(2) 3/6/2021 tarihli ve 7326 sayili Bazi Alacaklarn Yeniden Yapilandinimasi ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapiimasina iliskin Kanunun 11 inci maddesi ile séz konusu gecici
maddenin alfinci fikrasindan sonra gelmek Uzere bir fikra eklenmis olup, bu fikranin
uygulamasina iliskin usul ve esaslarin belirlenmesi bu Tebligin amacg ve kapsamini teskil
etmektedir.

Yasal mevzuat ve dayanak
MADDE 2 - (1) 213 sayil Vergi Usul Kanununun;

- 262 nci maddesinde, “Maliyet bedeli, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut
degerinin artinimasi munasebetiyle yapilan édemelerle bunlara mUteferri bilumum
giderlerin foplamini ifade eder.”,

- 265 inci maddesinde, “*Mukayyet deger, bir iktisadi kiymetin muhasebe kayitlarnda
gosterilen hesap degeridir.”,

- 269 uncu maddesinde, “iktisadi isletmelere dahil bilumum gayrimenkuller maliyet
bedelleriile degerlenir.

Bu kanuna gore, asagidaki yazili kiymetler gayrimenkuller gibi degerlenir:
1. Gayrimenkullerin mitemmim cuUzuleri ve teferruati;
2. Tesisat ve makinalar;

3. Gemiler ve diger tasitlar;



4. Gayrimaddi haklar.”,

- 270 inci maddesinde, “Gayrimenkullerde, maliyet bedeline, satinalma bedelinden baska,
asagida yazil giderler girer:

1. Makina ve tesisatta gumrUk vergileri, nakliye ve montaj giderleri;

2. Mevcut bir binanin satin alinarak yikimasindan ve arsasinin tesviyesinden mutevellit
giderler.

Noter, mahkeme, kiymet takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile Emlak Alm ve Ozel
TUketim Vergilerini maliyet bedeline ithal etmekte veya genel giderler arasinda
gostermekte muUkellefler serbesttirler.”,

- 271 inci maddesinde, “insa edilen binalarda ve gemilerde, imal edilen makina ve
tesisatta bunlarnn insa ve imal giderleri, satin alma bedeli yerine gecer.”,

- 272 nci maddesinde, “Normal bakim, tamir ve temizleme giderleri disinda, gayrimenkulU
veya elekirik Uretim ve dagitim varliklarini genisletmek veya iktisadi kiymetini devamli
olarak artirmak maksadiyla yapilan giderler, gayrimenkulin veya elektrik Uretim ve dagitim
varliklarnnin maliyet bedeline eklenir.

Gayrimenkuller kira ile tutulmus ise veya elekirik Uretim ve dagitim varliklarnnin isletme hakki
veriimis ise, kiraci veya isletme hakkina sahip tUzel kisi tarafindan yapilan birinci ve ikinci
fikralardaki giderler bunlarin 6zel maliyet bedeli olarak ayrnica degerlenir. Kiracinin veya
isletme hakkina sahip tuzel kisinin faaliyetini icra icin vicuda getirdigi tesisata ait giderler
de bu hukUmdedir.

Gayrimenkuller veya elektrik Uretim ve dagitim varliklan igin yapilan giderler hem tamir,
hem de kiymet arfirma giderlerinden terekkUp efttigi takdirde, mUkellef bu giderlerden
maliyet bedeline eklenecek kismi ayr géstermek mecburiyetindedir.”,

- 273 UncU maddesinde, "Alat, edavat, mefrusat ve demirbas esya maliyet bedeliile
degerlenir. Bunlarin maliyet bedeline giren giderler, satinalma bedelinden gayri komisyon
ve nakliye giderleri gibi &zel giderlerdir.

imal edilen aldt, edevat, mefrusat ve demirbaslarda imal giderleri satinalma bedeli yerine
gecer.”,

- 277 nci maddesinde, “Zirai isletmelere dahil hayvanlar maliyet bedeli ile dederlenir.
Maliyet bedelinin tesbiti mimkin olmayan ahvalde maliyet bedeli yerine emsal bedeli
alinir. Bu hUkmun tatbikinde emsal bedeli, isletmenin bulundugu mahal (Gezici



hayvancilikta kislak) icin zirai kazanc komisyonlarinca tesbit edilmis olan ortalama maliyet
bedelidir.”,

- 282 nci maddesinde, “Kurumlarda aktiflestirilen ilk tesis ve taazzuv giderleri mukayyet
degeri ile degerlenir.

Bu deger, ilk tesis ve taazzuv icin yapilan giderlerden fazla olamaz.

Kurumun tesis olunmasi veya yeni bir subenin acilmasi veyahut da islerin devamli bir surette
genisletiimesi icin yapilan ve karsiiginda maddi bir kiymet ikfisap olunmayan giderler bu
cUmledendir.

ilk tesis ve taazzuv giderlerinin aktiflestirimesi intiyaridir.
Gercek veya tuzel kisilerde pestemalliklar da mukayyet degerleriyle degerlenir.”,

- MUkerrer 290 inci maddesinin (2) numaral fikrasinda, “2. Kiraci tarafindan aktiflestirilen
finansal kiralamaya konu iktisadi kiymeti kullanma hakki, bu Kanunun mikerrer 298 inci
maddesi ve UcUncu kitabinin U¢cUncU kisminin birinci boliUmUnde kiralama konusu iktisadt
kiymet icin belirlenmis esaslar cercevesinde yeniden degerlemeye ve amortismana tabi
tutulur.

- 313 Unci maddesinde “isletmede bir yildan fazla kullanilan ve yipranmaya, asinmaya
veya kiymetten dismeye maruz bulunan gayrimenkullerle 269 uncu madde geregince
gayrimenkul gibi degerlenen iktisadi kiymetlerin, alet, edevat, mefrusat, demirbas ve
sinema filmlerinin birinci kisimdaki esaslara goére tespit edilen degerinin, bu Kanun
hUkUmlerine gére yok edilmesi amortisman mevzuunu teskil eder.

ilgili mevzuat geregince sdzlesme sUresinden sonra bedelsiz olarak Devlete veya Devletce
tensip olunan bir fesekkUle veya belediyeye intikali &ngorilen amortismana tabi iktisadi
kiymetlerden (s&zlesme sUresinde yenilenmesi gerekenler haric), sermayenin veya &zel
maliyet bedellerinin itfasi hUkUmlerine gére amortismana tabi tutulanlar, genel hUkUmler
uyarinca ayrnica amortismana tabi futulamaziar.

Degeri 50.000.000 lirayr (1/1/2021'den itibaren 1.500 TL'yi) asmayan pestemalliklar ile
isletmede kullanilan ve degeri 50.000.000 lirayr (1/1/2021'den itibaren 1.500 TL'yi) asmayan
alet, edevat, mefrusat ve demirbaslar amortismana tabi tutulmayarak dogrudan dogruya
gider yazilabilir. iktisadi ve teknik bakimdan bitinlUk arz edenlerde bu had topluca
dikkate alinrr.”,

- 314 UncU maddesinde, “Bos arazi ve bos arsalar amortismana tabi degildir.



Ancak:

1. Tanm isletmelerinde vicuda getirilen meyvalik, dutluk, findiklik, zeytinlik ve gUliGklerle incir
bahceleri ve baglar gibi tanm tesisleri;

2. Isletmede insa edilmis olan her nevi yollar ve harklar;
Amortismana tabi futulur.”,

- 316 ncr maddesinde, “isletme sebebiyle icindeki cevherin azalmasindan dolayr maddi
degerini kaybeden madenlerin ve tas ocaklarnin imtiyaz veya maliyet bedelleri, ilgililerin,
muracaatlan Uzerine bunlarnn bUyUklik ve mahiyetleri gbz 6nUnde tutulmak ve her maden
veya tas ocagiicin ayr ayrl oimak Uzere Maliye ve Sanayi Bakanliklarinca belli edilecek
nispetler Uzerinden yok edilir.”,

- 326 nci maddesinde, “Kurumlarnn aktiflestirdikleri ilk tesis ve taazzuv giderleriile
pestemalliklar mukayyet degerleri Uzerinden esit miktarlarda ve bes yil icinde itfa olunur.”,

- 327 nci maddesinde, “"Gayrimenkullerin, elektrik Uretim ve dagitim varliklarinin ve
gemilerin iktisadi kiymetlerini artiran ve 272 nci maddede yazli 6zel maliyet bedelleri, kira
veya isletme hakki sUresine gore esit yizdelerle itfa edilir...”,

- Gecici 31 inci maddesinde, “Tam muUkellefiyete tabi ve bilanco esasina gére defter tutan
gelir ve kurumlar vergisi mUkellefleri (finans ve bankacilik sektéronde faaliyet gdsterenler,
sigorta ve reasurans sirketleri, emeklilik sirketleri ve emeklilik yatinm fonlari, minhasiran
sUrekli olarak islenmis altin, gimus alim-satimi ve imali ile istigal eden mukellefler ile bu
Kanunun 215 inci maddesi uyarinca kendilerine kayitlanni Turk para birimi disinda baska bir
para birimiyle futmalarna izin verilenler hari¢) bu maddenin yUrGrlige girdigi tarih itibaryla
akfiflerine kayitl bulunan tasinmazlarini (sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi
ihracina konu edilen tasinmazlar hari¢) 30/9/2018 tarihine kadar asagidaki sartlarla
yeniden degerleyebilirler.

a) Yeniden degerlemede, tasinmazlarin ve bunlara ait amortismanlann, bu Kanunda yer
alan degerleme hUkumlerine gore tespit edilen ve bu maddenin yUrurlige girdigi tarih
itibanyla yasal defter kayitlarnda yer alan degerleri dikkate alinir. Amortismana tabi
tasinmazlar icin amortismanin herhangi bir yilda yapiimamis olmasi durumunda yeniden
degerlemeye esas alinacak tutar bu amortismanlar tam olarak ayrilmis varsayilarak
belirlenir.

b) Tasinmazlann (a) bendine gore tespit edilen degerleri ve bunlara iliskin amortismanlarin
yeniden degerleme oraniile carpilmasi suretiyle yeniden degerleme sonrasi degerleri
bulunur. Yapilacak degerlemede esas alinacak yeniden degerleme orani olarak bu
Kanunun muUkerrer 298 inci maddesine gore enflasyon dizeltmesine tabi tutulan;



i) En son bilancoda yer alan tasinmazlar ve bunlarnn amortismanlari icin, bu maddenin
yOrorlige girdigi tarinten bir énceki aya iliskin Yi-UFE degerinin, séz konusu bilanconun ait
oldugdu tarihi takip eden aya iliskin YI-UFE degerine bélinmesi ile bulunan oran,

ii) En son bilango tarihinden sonra iktisap edilen tasinmazlar ve bunlarin amortismanlari igin,
bu maddenin yUrirlige girdigi tarihten bir dnceki aya iliskin Yi-UFE degerinin, tasinmazin
iktisap edildigi ayi izleyen aya iliskin Yi-UFE degderine bdlinmesi ile bulunan oran,

dikkate alinir. Bu bent uyarninca dikkate alinacak Yi-UFE ibaresi; Tirkiye istatistik Kurumunun
her ay icin belirledidi 1/1/2005 tarihinden itibaren Gretici fiyatlan endeksi (UFE) degerlerini,
1/1/2014 tarihinden itibaren yurt ici Uretici fiyat endeksi (YI-UFE) degerlerini ifade eder.

c) Yeniden degerleme neficesinde tasinmaziann degerinde meydana gelecek deger
artisi, yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlarnn her birine isabet eden deger artislar
aynntill olarak gosterilecek sekilde, bilanconun pasifinde 6zel bir fon hesabinda gdsterilir.
Deger artisi, tasinmaziarin yeniden degerleme sonrasi ve yeniden degerleme 6ncesi net
bilanco akfif degerleri arasindaki farktir. Net bilanco aktif degeri, fasinmazlann bilanconun
aktifinde yazl degerlerinden, pasifte yazili amortismanlarn tenzili suretiyle bulunan degeri
ifade eder.

Tasinmazlarni bu madde kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutan mUkellefler bu
kiymetlerini, yapilan yeniden degerleme sonrasinda bulunan degerleri Uzerinden
amortismana tabi tutmaya devam ederler.

... BU fikra kapsaminda 6denen vergi; gelir ve kurumlar vergisinden mahsup ediimez, gelir
ve kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak kabul ediimez. Beyanin zamaninda
yapiimamasi ya da tahakkuk eden verginin sUresinde édenmemesi halinde bu madde
hUkUumlerinden faydalanilamaz.

Pasifte &zel bir fon hesabinda gosterilen deger artisi tutannin, sermayeye ilave edilme
disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen kismi, bu
islemin yapildigi dénem kazanci ile iliskilendirilmeksizin bu dénemde gelir veya kurumlar
vergisine tabi tutulur.

Yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlann elden c¢ikarnlimasi halinde, pasifte dzel bir
fon hesabinda gdésterilen deger artislar, kazancin tespitinde dikkate alinmaz.

Yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlann elden cikanimasindan énce bu Kanunun
mukerrer 298 inci maddesi uyarinca enflasyon dizeltmesi yapilmasina iliskin sarflarn
olusmasi halinde, bu madde geregince olusan deger artisi fonu dzsermayeden dUsulmek
suretiyle mezkOr madde uyarinca enflasyon duzeltmesi yapilir.

(Ek yedinci fikra: 3/6/2021-7326/11 md., YUrUrlUk: 9/6/2021) Birinci fikrada sayilan mukellefler
bu fikranin yOrorlige girdigi tarih itibaryla aktiflerine kayith bulunan tasinmaziar ile
amortismana tabi diger iktisadi kiymetlerini (sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi
inracina konu edilen tasinmaz ve iktisadi kiymetler harig) 31/12/2021 tarihine kadar



yukarida yer alan kapsam, sarf ve hUkUmlere uymak kosuluyla yeniden degerleyebilirler. Su
kadar ki;

a) Birinci fikranin (b) bendinin (i) ve (ii) alt bentlerinde belirtilen durumlarda yeniden
degerleme oraninin belirlenmesine iliskin hesaplamada; maddenin yUrirlige girdidi
tarihten bir dnceki aya iliskin Yi-UFE degeri yerine, bu fikranin yOrirlige girdidi tarinten bir
dnceki aya iliskin Yi-UFE degeri,

b) Bu madde kapsaminda daha énce yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlar icin
bu fikra uyarnca yapilacak degerlemede ise, bu fikranin yUrorlige girdigi tarihten bir
dnceki aya iliskin Yi-UFE degerinin, 2018 yill Mayis ayina iliskin Yi-UFE degderine bélUnmesi ile
bulunan oran,

dikkate alinir. Bu fikra kapsaminda yapilan yeniden degerleme sonrasi pasifte ézel bir fon
hesabinda gdsterilen deger artisi tutan Uzerinden %2 oraninda hesaplanan vergi, yeniden
degerleme isleminin yapildigi tarihi izleyen ayin sonuna kadar bir beyanname ile gelir veya
kurumilar vergisi yoninden bagl olunan vergi dairesine beyan edilir ve ilk taksiti
beyanname verme suresi icinde, izleyen taksitler beyanname verme sUresini takip eden
ikinci ve dérdUncu ayda olmak Uzere U¢ esit taksitte ddenir. Onceki fikralarda tasinmazlar
icin dngdrilen hukumler bu fikra uygulamasinda amortismana tabi diger iktisadi kiymetleri
icin de gecerlidir.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar beliremeye Maliye Bakanhgr yetkilidir.”,
hUkUumleri yer almaktadir.

Tanimlar ve kisaltmalar

MADDE 3 - (1) Bu Teblig uygulamasinda;

a) 193 sayili Kanun: 31/12/1960 tarihli ve 193 sayill Gelir Vergisi Kanununu,

b) 213 sayill Kanun: 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununu,

c) 5520 sayil Kanun: 13/6/2006 tarihli ve 5520 sayill Kurumlar Vergisi Konununu,

¢) 7326 sayill Kanun: 3/6/2021 tarihli ve 7326 sayill Bazi Alacaklann Yeniden Yapilandirnimasi
ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapimasina iliskin Kanunu,

d) Bilanco esasina gére defter tutan mukellef: 213 sayill Kanunun 177 nci maddesinde
sayllan mUkellefleri,

e) Deger artisi: iktisadi kiymetlerin yeniden dederleme sonrasi ve yeniden dederleme
oncesi net bilango aktif degerleri arasindaki farki,



f) iktisadi kiymet: Bu maddede tanmlanan tasinmaziar ile tasinmaz mahiyetinde
olmamakla birlikte 213 sayill Kanun uyarinca amortisman yoluyla itfasi gereken gayrimenkul
gibi degerlenen kiymetler (gayrimenkullerin mUtemmim cUzUleri ve teferruati, tesisat ve
makinalar, gemiler ve diger tasitlar, gayrimaddi haklar), demirbaslar, sinema filmleri,
serefiyeler, arastirma-gelistirme harcamalar, zel maliyet bedelleri, aktiflestirilen ilk tesis ve
taazzuv giderleri gibi kiymetleri,

g) Net bilanco aktif degeri: iktisadi kiymetin bilanconun aktifinde yazill dederinden, pasifte
yazill amortismaninin tenzili suretiyle bulunan degeri,

g) Tasinmaz: 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayil Tirk Medeni Kanununun 704 UncU maddesi
uyarinca arazi, tapu kGtogunde ayr sayfaya kaydedilen bagimsiz ve surekli haklar ile kat
mulkiyeti kUt0gUne kayitl bagimsiz bélimleri,

h) Tam mukellefiyet: 193 sayill Kanunun 3 UncU, 4 GncU ve 5 inci maddeleriile 5520 sayili
Kanunun 3 UncU maddesinin birinci fikrasi uygulamasinda, gerek Turkiye icinde gerekse
Turkiye disinda elde edilen kazancg ve iratlann tamami Uzerinden vergilendiriimeyi,

1) Yi-UFE: TUrkiye istatistik Kurumunun her ay icin belirledigi 1/1/2005 tarihinden itibaren
Uretici fiyatlan endeksi (UFE) degerlerini, 1/1/2014 tarihinden itibaren yurt ici Uretici fiyat
endeksi (YI-UFE) degerlerini,

ifade eder.

Yeniden degerleme yapabilecek mikellefler

MADDE 4 - (1) Tam mUkellefiyete tabi ve bilan¢o esasina gére defter tutan kollekfif, adi
komandit ve adi sirketler de dahil olmak Uzere ferdi isletme sahibi gelir vergisi mUkellefleri ile
kurumlar vergisi mukellefleri bilancolarnna kayitl iktisadi kiymetlerini, Kanunda yazli istisnalar
disinda yeniden degerleme hakkina sahip bulunmaktadiriar.

(2) Asagida yer alan mukellefler, 213 sayili Kanunun gecici 31 inci maddesine 7326 savili
Kanunla eklenen yedinci fikra hUkUmlerinden yararlanamaz:

a) Dar mukellefiyet esasinda vergilendirilien mukellefler.

b) isletme hesabi (zirai isletme hesabi dahil) esasina gére defter tutan mukellefler.
c) Serbest meslek kazanc defteri tutan serbest meslek erbabr mukellefler.

¢) Finans ve bankacillik sektérinde faaliyet gdsteren mukellefler.

d) Sigorta ve reastrans sirketleri.

e) Emeklilik sirketleri ve emeklilik yatinm fonlari.



f) MUnhasiran surekli olarak islenmis altin, gimus alim-satimi ve imali ile istigal eden
mukellefler.

g) 213 sayill Kanunun 215 inci maddesi uyarinca kendilerine, kayitlanni Tirk para birimi
disinda baska bir para birimiyle tutmalarina izin verilen mUkellefler.

Yeniden degerlemeye tabi tutulabilecek iktisadi kiymetler

MADDE 5 - (1) 213 sayill Kanunun gecici 31 inci maddesinin yedinci fikrasinin yGrrloge
girdigi 9/6/2021 tarihi itibanyla aktife kayith bulunan iktisadi kiymetler bakimindan séz
konusu fikra uygulamasindan yararlanilabilir.

(2) Sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi ihracina konu edilen iktisadi kiymetler ile
iktisadi kiymetlerin alim, satim ve insa isleri ile devamli olarak ugrasanlarn bu amacla
aktiflerinde kayith bulunan emtia niteligindeki kiymetler, bahse konu fikra kapsaminda
yeniden degerlemeye tabi tutulamaz. Kapsama giren isletmelerin kiralamaya konu ettikleri
ikfisadi kiymetler emtia niteliginde bulunmadigindan, yeniden degerlemeye tabi tutulabilir.

(3) Yeniden degerlemeye tabi tutulacak tasinmazlarn, 213 sayill Kanun uygulamasinda
amortismana tabi iktisadi kiymet mahiyetinde olmasi zorunlulugu bulunmadigindan,
muessese hUkumlerinden faydalanmak isteyen mukelleflerce bos arazi ve arsalar da
yeniden degerlemeye tabi futulabilecektir.

Yeniden degerlemeye esas deger

MADDE 6 - (1) Yeniden deg@erleme, iktisadi kiymetlerin ve varsa bunlara ait
amortismanlarin, 213 sayill Kanunda yer alan degerleme hUkUmlerine gbre tespit edilen ve
mezkdr Kanunun gegici 31 inci maddesinin yedinci fikrasinin yOrirluge girdigi 9/6/2021 tarihi
itibarnyla yasal defter kayitlarinda yer alan degerleri Gzerinden yapllir.

(2) Iktisadi kiymetlerden amortismana tabi olanlar icin amortismanin herhangi bir yilda eksik
ayrilmasi veya hic aynimamis olmasi durumunda, yeniden degerlemeye esas alinacak
deger, bu amortismanlar tam olarak ayrilmis varsayilarak belirenir.

(3) 213 sayili Kanunun 272 nci ve 273 UncU maddeleri uyarinca maliyet bedeline intikal
ettirilen giderler ile 163 ve 334 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri uyarinca maliyet
bedeline dahil edilen kredi faizleri ve kur farklan da yeniden degerleme kapsamina
girmektedir.

Yeniden degerleme yapilmasinda ihtiyarilik

MADDE 7 - (1) Tebligin 4 UncU maddesinin birinci fikrasinda yeniden degerleme
yapabilecedi belirtilen mukelleflerin, yeniden degerleme yapmasi zorunlu olmayip, bu
karar mUkelleflerin tercihine birakilmistir. Bu kapsamda, dileyen muUkellefler bilancolannda



kayitl iktisadi kiymetlerini yeniden degerlemeye tabi tutmayarak mevcut durumlarini
muhafaza edebilirler.

(2) Tebligin 5 inci maddesi kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulabilecek iktisadi
kiymetlerin tamami veya bir kismi icin bu uygulamadan yararlanilabilir.

Yeniden degerleme yapilabilecek sire

MADDE 8 - (1) Yeniden degerleme, uygulamadan yararlanma hakkini haiz mukelleflerin
9/6/2021 tarihi itibanyla yasal defter kayitlannda yer alan iktisadi kiymetler ve varsa bunlara
ait amortismanlar esas alinmak suretiyle 31/12/2021 tarihine kadar yapilabilecektfir.

(2) Bahse konu uygulamadan yararlaniimasi icin, séz konusu tarihe kadar yeniden
degerleme isleminin yapilmasi ve deger artisina iliskin verginin de yeniden degerleme
isleminin yaplildigi tarihi izleyen ayin son ginu aksamina kadar beyan edilip, U¢ esit taksitte
(ilk taksiti beyanname verme siresi icinde, izleyen taksitler sirasiyla beyanname verme
sUresini takip eden ikinci ve dérdincU ayda olmak Uzere) édenmesi zorunludur.

(3) Beyanda bulunduktan sonra, anilan madde kapsaminda yeniden degerlemeye tabi
tutulmak istenen ilave iktisadi kiymetler icin ek beyanname verilmesi mimkondur. Bu
durumda da, yukanda belirtilen sartlar aranir.

Yeniden degerleme orani
MADDE 9 - (1) 213 sayll Kanunun gecici 31 inci maddesi kapsaminda;

a) Daha 6nce yeniden degerleme yapilmamis iktisadi kiymetlere iliskin yeniden degerleme
isleminde, yeniden degerleme orani olarak, 213 sayili Kanunun mukerrer 298 inci
maddesine gore enflasyon dizeltmesine tabi tutulan;

i- En son bilancoda yer alan iktisadi kiymetler ve bunlarin amortismanlan icin, 213 sayili
Kanunun gecici 31 inci maddesine 7326 sayill Kanunla eklenen yedinci fikranin yorGrlige
girdigi 9/6/2021 tarihinden bir dnceki ay olan 2021 yili Mayis ayina iliskin Yi-OFE degerinin
(666,79), séz konusu bilanconun ait oldugu tarihi fakip eden aya (2005 yil Ocak ayina)
iliskin YIi-UFE degerine (114,83) bélUnmesi ile bulunan oranin (666,79/114,83=5,80675),

ii- En son bilanco tarihinden sonra iktisap edilen ikfisadi kiymetler ve bunlarn amortismanlar
icin, 2021 yil Mayis ayina iliskin YI-UFE degerinin (666,79), iktisadi kiymetin iktisap edildidi ay
izleyen aya iliskin Yi-UFE degerine bolinmesi ile bulunan oranin,

b) Daha dnce yeniden degerleme yapilmis fasinmazlara iliskin yeniden degerleme
isleminde, yeniden degerleme orani olarak, 2021 yili Mayis ayina iliskin Yi-UFE degerinin
(666,79), 2018 yil Mayis ayina iliskin YI-UFE degerine (354,85) bélinmesi ile bulunan oranin
(666,79/354,85=1,87907)



kullaniimasi gerekmektedir. Ancak bu maddenin sekiz ve dokuzuncu fikrasi hUkUmleri
saklidir.

(2) 213 sayill Kanunun mukerrer 298 inci maddesi uyarinca hesap dénemi takvim yili olan
mukellefler icin son olarak 2004 takvim vyili itibanyla enflasyon dUzeltmesi yapilmistir. Bu
durumda, Kanunun gegcici 31 inci maddesi kapsaminda ilkk defa yeniden degerleme
yapacak hesap dénemi takvim yili olan mUkellefler icin 31/12/2004 tarihli bilangolarinda
yer alan iktisadi kiymetler ve bunlarnn amortismanlarinin dizeltimesinde dikkate alinacak
yeniden degerleme orani, 2021 yil Mayis ayina iliskin Yi-UFE degerinin (666,79), 31/12/2004
tarihli bilancoyu takip eden ay olan 2005 yill Ocak ayina iliskin Yi-UFE degerine (114,83)
bdlinmesi ile bulunan katsayi olacaktir (666,79/114,83=5,80675). Hazine ve Maliye
Bakanliginca 6zel hesap dénemi tayin edilen mUkellefler acisindan ilgili tarinlerin esas
alinmasi suretiyle yeniden degerleme oraninin hesaplanacagi tabiidir.

(3) Enflasyon duUzeltmesi yapilmis son bilanco tarihinden sonra iktisap edilen ikfisadi
kiymetler ve bunlarnn amortismanlannin dizeltiimesinde dikkate alinacak yeniden
degerleme oraniise, 2021 yil Mayis ayina iliskin YI-UFE degerinin (666,79), iktisadi kiymetin
iktisap edildigi ayi izleyen aya iliskin Yi-UFE degderine bélunmesi ile bulunan katsayi olacaktr.

(4) Bu Teblig kapsaminda yapilacak degerleme isleminde kullanilacak yeniden degerleme
oranlarnin hesabinda dikkate alinacak Yi-UFE endeks degerleri Teblige ekli listede (EK 1)
yer almaktadir. YI-UFE endeks degerlerine gére bulunacak ve yeniden degerlemeye esas
olacak katsayinin hesabinda, kesirli (virgUlden sonraki) kisim bes hane olarak dikkate
alinacaktir.

(5) Yeniden degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlere ait birikmis amortismanlar da sdz
konusu iktisadi kiymetlere uygulanan katsayi ile yeniden degerlemeye tabi tutulacaktir.
Ancak bu maddenin sekiz ve dokuzuncu fikrasi hUkUmleri sakhidr.

(6) 193 sayili Kanunun 81 inci maddesinde sayilan devir ve tUr degistirme halleri ile 5520
sayll Kanuna gére yapilan devir ve bdlunme hallerinde, devrolunan veya bélinen
isletmeler/sirketler tarafindan iktisap edilen iktisadi kiymetlerin devralanlar tarafindan
yeniden degerlenmesinde kullanilacak yeniden degerleme oraninin hesabinda, séz
konusu iktisadi kiymeftlerin devir eden, tUr degdistiren veya bdlunen isletme/sirket tarafindan
ikfisap edildigi tarihin esas alinmasi gerekmektedir.

(7) Finansal kiralama yoluyla iktisap edilen ve muUlkiyeti devredilmis olan iktisadi kiymetlere
aif yeniden degerleme oraninin belirlenmesinde iktisap tarihi olarak, kiracinin kullanma
hakkini akfiflestirdigi tarih esas alinir.

(8) 213 sayili Kanun uyarinca maliyet bedeli ile degerlenen ikfisadi kiymetlerin
akfiflestirimesinden sonra maliyet bedeline eklenen giderler ile 163 ve 334 Sira No.lu Vergi
Usul Kanunu Genel Tebligleri uyarinca maliyet bedeline dahil edilen kredi faizleri ve kur
farklan icin parcall yeniden degerleme yapilacak ve iktisadi kiymetlerin yeniden
degerleme sonrasi degeri bulunacaktir. Buna gore, iktisadi kiymetlerin 213 sayili Kanunun
gecici 31 inci maddesine 7326 saylll Kanunla eklenen yedinci fikranin yOrGrlige girdigi



9/6/2021 tarihi itibanyla yasal defter kayitlannda yer alan maliyet bedeline dahil edilen her
bir maliyet unsurunun yeniden degerlemeye tabi tutulmasinda, 9/6/2021 tarininden bir
dnceki ay olan 2021 yill Mayis ayina iliskin YI-OFE dederinin, ilgili maliyet unsurunun
aktiflestirildigi ayi izleyen ayailiskin Yi-UFE degerine bélinmesi ile bulunan oran dikkate
alinacaktir. S&z konusu iktisadi kiymetlere ait amortismanlarnn yeniden degerlenmesinde ise
yeniden degerlemeye esas alinan toplam amortisman rakami icerisinde yer alan her bir
maliyet unsuruna tekabUl eden amortisman tutar icin ilgili maliyet unsurunun
dUzeltiimesinde kullanilan oran dikkate alinarak yeniden degerleme yapilacaktir.

Daha énce 213 sayill Kanunun gecici 31 inci maddesi kapsaminda yeniden degerlemeye
tabi tutulmus yukanda belirtilen kapsam dahilindeki unsurlarin, bu Teblig kapsaminda
yeniden degerlemeye tabi tutuimasinda, maliyeti icerisinde yer aldiklar ilgili iktisadi
kiymetin bu Teblig kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulmasina bagl olarak, daha
once yapllan s6z konusu yeniden degerleme sonrasi degerler ile 2021 yili Mayis ayina iliskin
Yi-UFE degerinin, 2018 yill Mayis ayina iliskin Yi-UFE degderine bdlinmesi ile bulunan oran
dikkate alinacaktir.

(?) En son enflasyon dUzeltmesi yapilan bilanco tarininden sonra insa edilerek akfiflestirilen
binalarn yeniden degerlemeye tabi futulmasinda, mukelleflerce bina maliyet bedeline
danhil edilen arsa payi bedeliile diger maliyet unsurlan aynistinimak sureti ile yeniden
degerleme sonrasi tutar hesaplanir. Buna gore, bu binalarnn yeniden degerleme sonrasi
degerlerinin hesaplanmasinda, arsa payi icin arsanin iktisap farinine (arsa enflasyon
dUzeltmesi yapilmis en son bilanco tarininden dnce iktisap ediimis ise enflasyon diUzeltmesi
yapiimis son bilanco tarihine) gére bulunacak yeniden degerleme orani, diger maliyet
unsurlarticin ise binanin akfiflestirildigi tarihe goére bulunacak yeniden degerleme orani
dikkate alinacaktir. Bu binalarnn amortismaninda kullanilacak yeniden degerleme orani ise,
binanin akfiflestirildigi tarihe gdére bulunacaktir. S6z konusu binalarin aktiflestiriimesinden
sonra 213 sayill Kanunun 272 nci maddesi uyarinca bina maliyet bedeline eklenen giderler
ile 163 ve 334 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri uyarinca maliyet bedeline danhil
edilen kredi faizleri ve kur farklarn icin ise bu maddenin sekizinci fikrasinda belirtilen sekilde
yeniden degerleme sonrasi tutarlann hesaplanacagi tabidir.

Daha 6nce 213 sayilll Kanunun gecici 31 inci maddesi kapsaminda yeniden degerlemeye
tabi tutulmus yukanda belirtilen kapsam dahilindeki binalarin, bu Teblig kapsaminda
yeniden degerlemeye tabi futulmasinda, daha 6nce yapilan s6z konusu yeniden
degerleme sonrasi degerler ile 2021 yill Mayis ayina iliskin Yi-UFE degerinin, 2018 yili Mayis
ayina iliskin Yi-UFE degerine balinmesi ile bulunan oran dikkate alinacaktir. Gegici 31 inci
madde kapsaminda daha 6nce yapilan yeniden degerleme sonrasinda, bina maliyetine
intikal efttirilen giderler bakmindan bu maddenin sekizinci fikrasinda belirtilen sekilde
yeniden degerleme sonrasi tutarlar hesaplanacaktir.

(10) Amortismana tabi olup faydal dGmur stresini tamamlayan iktisadi kiymetlerin yeniden
degerleme uygulamasindan yararlanmalar mimkin bulunmaktadir. Ancak bu durumda,
faydal &mrG sona ermis amortismana tabi iktisadi kiymetlerin yeniden degerleme
sonrasinda bulunan degerleri Uzerinden, daha énceki yillarda ayrlmamis amortismanlara
iliskin olarak amortisman ayriimasinin séz konusu olamayacagi tabiidir.



Yeniden degerleme uygulamasi

MADDE 10 - (1) Kapsama giren iktisadi kiymetler ve varsa bunlara ait amortismanlarin, 213
saylll Kanunda yer alan degerleme hUkUmlerine gore tespit edilen ve 9/6/2021 tarihi
itibanyla yasal defter kayitlarinda yer alan degerlerinin, yeniden degerleme orani ile
carpilmasi suretiyle yapilan yeniden degerleme sonucunda, bilanconun aktifi, pasifinden
daha yUksek bir degere ulasmaktadir. Yeniden degerleme sonucunda ortaya cikan deger
artisini hesaplamada Kanun net deger artigi usulinU benimsemistir. Net deger artisinin
hesaplanabilmesi icin yeniden degerlemeye esas alinan ve 9/6/2021 tarihi itibanyla yasal
defter kayitlannda yer alan degerlerin yeniden dederlemeden &nceki ve yeniden
degerlemeye tabi tutulduktan sonraki tutarlarn dikkate alinarak hesaplanan net bilango
aktif degerlerinin tespiti gerekmektedir.

Net bilanco aktif degeri, iktisadi kiymetlerin bilanconun aktifine kaydedildikleri degerden,
bunlar icin ayrnilmis olup bilanconun pasifinde gosterilen birikmis amortismanlarinin
indirilmesi suretiyle bulunan futan ifade etmektedir.

Amortismanlarin yeniden degerlenmis tutarlarnin belilenmesinde, amortismanin herhangi
bir yilda yapilmamis olmasi durumunda amortismanlar tam olarak ayrilmis varsayilacakfir.
Bu durumda deger artisl, ikfisadi kiymetlerin yeniden degerlemeden 6nceki net bilanco
aktif degerinin, yeniden degerleme orani ile carpimindan sonra bulunacak net bilango
aktif degerinden indirimesi suretiyle hesaplanacakiir.

(2) Yeniden degerleme nefticesinde hesaplanan deger artisl, yeniden degerlemeye tabi
tutulan iktisadi kiymetlerin her birine isabet eden deger artiglart ayrintili olarak gosterilecek
sekilde, bilanconun pasifinde &zel bir fon hesabina alinacaktir.

(3) Hazine ve Maliye Bakanliginca 213 sayil Kanunun 315 inci maddesine istinaden tespit
ve ilan edilen oranlarn tespitinde dikkate alinan faydali Smur suresi tamamlanmamis
amortismana tabi iktisadi kiymetlerin yeniden degerleme sonrasinda bulunan degerleri
Uzerinden amortisman ayriimaya devam edilir.

Deger arhisinin vergilendiriimesi

MADDE 11 - (1) Bu Teblig kapsaminda yapilan yeniden degerleme neticesinde
hesaplanan ve pasifte &zel bir fon hesabinda gosterilen deger artisi tutan Uzerinden %2
oraninda hesaplanan vergi, yeniden degerleme isleminin yapildidi tarihi izieyen ayin son
gUnu aksamina kadar gelir veya kurumlar vergisi ydnunden bagl olunan vergi dairesine
beyan edilip, Uc¢ esit taksitte (ilk taksiti beyanname verme sUresi icinde, izleyen taksitler
sirastyla beyanname verme suresini takip eden ikinci ve dérdincu ayda olmak Uzere)
odenir. Beyan edilen tutann tamaminin ilkk taksit &deme suresi icerisinde 6denebilmesi
mUmkUn oldugu gibi, ikinci ve U¢UNncU taksitlerin toplaminin ikinci taksit &deme suresi
icerisinde 6édenebilmesi de mUumkindur.

(2) S6z konusu beyanname, gelir ve kurumlar vergisi beyannamelerini elektronik ortamda
vermek zorunda olan mukellefler tarafindan 30/9/2004 tarihli ve 25599 sayill Resmi



Gazete'de yayimlanan Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi Sira No: 340 ile 3/3/2005 tarihli ve
25744 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi (Sira No:
346)'nde belirtilen usul ve esaslar dogrultusunda elekfronik ortamda, bu zorunluluga tabi
olmayan mukellefler bakimindan ise 6rnegi bu Teblig ekinde (Ek 2) yer alan beyanname
kullaniimak suretiyle kagit ortaminda ilgili vergi dairesine verilecekfir.

(3) Bu vergi; gelir ve kurumlar vergisinden mahsup ediimeyecedi gibi, gelir ve kurumlar
vergisi matrahinin tespitinde gider olarak da dikkate alinamaz.

(4) Deger artisi Uzerinden %2 oraninda hesaplanan verginin zamaninda beyan edilmemesi
veya tahakkuk eden verginin taksitlerinin strelerinde édenmemesi halinde 213 savili
Kanunun gecici 31 inci maddesi hUkUmlerinden faydalanilamaz.

Ornek 1: Tam mukellefiyet esasinda vergilendirilen, hesap dénemi takvim yili olan (A)
A.S.'nin 9/6/2021 tarihi itibanyla yasal defter kayitlarinda maliyet bedeli 50.000.000 TL ve
birikmis amortismani 30.250.000 TL olan ve 1991 yilindan itibaren aktifinde yer alan binanin
2021 yih Temmuz ayinda bu Teblig kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulmasi
halinde, yeniden degerlemeye iliskin hesaplamalar asagidaki sekilde olacaktir. MUkellef
daha 6nce 2018 yilinda 213 sayill Kanunun gecici 31 inci maddesi uygulamasindan
yararlanmamistir,

[T Yeniden . Yeniden
Yeniden Degerleme Oram Degerlemeye Degerlenmis |

_ - Esas Tutar Tutar
Taginmaz (666,791 14,83=)5 80675 30,000,000 290,337, 500,00
Birikmis Amortisman | (666.79/114,83=)3,80675 ' 30.250.000 | 175.654.187.50 |

Deger artisinin hesabinda, yeniden degerleme &ncesi ve sonrasi net bilanco aktif deJerleri
olarak, Kanunun yUr0rlUk tarihi (9/6/2021) itibarnyla binanin yasal defter kayitlarinda yer
alan bedeli ile birikmis amortismanlar arasindaki ve bunlarin yeniden degerleme sonrasi
bulunan tutarlar arasindaki fark tutarlar dikkate alinacaktir.

Bu kapsamda deger artisi, tasinmazin;

- Yeniden degerleme sonrasi net bilanco aktif degerinden (290.337.500,00 - 175.654.187,50
=114.683.312,50),

- Yeniden degerleme 6ncesi net bilango aktif degerinin (50.000.000 - 30.250.000 =
19.750.000)

indiriimesi suretiyle hesaplanacak olup, drnegimizde (114.683.312,50 - 19.750.000=)
94.933.312,50 TL olarak gerceklesecektir.



Yapilan yeniden degerleme sonrasinda 94.933.312,50 TL deger artigi Uzerinden %2 oraninda
hesaplanan 1.898.666,25 TL verginin kurumlar vergisi ydnunden bagl olunan vergi dairesine
yeniden degerleme isleminin yapildigi tarihi izleyen ayin son ginu (31/8/2021) aksamina
kadar beyan edilip ayni surede ilk taksiti (632.888,75 TL), 31/10/2021 tarihine kadar (bu tarih
dahil) ikinci taksiti ve 31/12/2021 tarihine kadar da (bu tarih dahil) G¢UncU taksiti
6denecektir.

Yukarda goésterilen islemlere ait muhasebe kayitlan ise asagidaki sekilde olacaktir.

LATEO Borg Alacak
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257 Birtkmiz Amortismanlar 145404, 187,50
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Wergi taliakkuky
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102 Bankalar G HHE TS

Yeniden deferlerne defer artig vergisi |, taksil ddemesi

Mukellef, yeniden degerlemeye tabi tuttugu binayi yeni degeri Uzerinden amortismana
tabi tutabilecektir. Buna gore s6z konusu binanin maliyet bedeli 290.337.500 TL'ye
cikhigindan, 2021 yil ve mUteakip yillarda ayrilacak villik toplam amortisman tutan da
(290.337.500 x %2 =) 5.806.750 TL olacaktir.

2021 yilinin ikinci gecici vergi doneminde de, s6z konusu bina icin akfifte kayifl yeniden
degerleme 6ncesi deger Uzerinden [(50.000.000 x %2) / 4 = 250.000] amortisman ayiran
mukellef tarafindan (213 sayill Kanunun gecici 31 inci maddesinin yedinci fikrasi geregdince,
yeniden degerlemede, 9/6/2021 tarihi itibaryla yasal defter kayitlarinda yer alan degerler
dikkate alinabileceginden, 2021 yilinin birinci gecici vergi dénemi icin ayrilan amortisman
tutan yeniden degerlemeye tabi tutulmus, ikinci gecici vergi donemine iliskin amortisman
tutan yeniden degerleme dncesindeki deger Uzerinden hesaplanmustir.);

- 2021 yiinin G¢gUncuU gecici vergi ddonemi icin gider olarak birikmis amortisman tutarnna
danhil edilecek tutar [(5.806.750 x %) - 1.451.687,50 (birinci gecici vergi dénemi) - 250.000
(ikinci gecici vergi dénemi) =] 2.653.375 TL,

- 2021 yilinin dérdincU gegici vergi dénemi icin gider olarak birikmis amortisman futarina
dahil edilecek ilave tutarise (5.806.750 - 1.451.687,50 - 250.000 - 2.653.375 =) 1.451.687,50 TL
olacak



ve bdylece 2021 yil G¢cUncuU gecici vergi doneminde ayrilmis toplam amortisman tutar
4.355.062,50 TL ve doérdUncuU gecici vergi doneminde ayriimis toplam amortisman tutari ise
5.806.750 TL olarak gerceklesecektir.

Ornek 2: Tam mUkellefiyet esasinda vergilendirilen (B) A.S.'nin 15/8/2017 tarihinde KDV
hari¢c 20.000.000 TL bedelle satin aldigi faydall &mrU 10 yil olan jeneratérin birikmis
amortisman tutarn 9/6/2021 tarihi itibaryla 8.500.000 TL olup, s6z konusu jeneratdr 2021 vili
AQgustos ayinda yeniden degerlemeye tabi tutulacak olursa yeniden degerlemeye iliskin
hesaplamalar asagidaki sekilde olacaktir.

Yeniden { Yeniden !
Yeniden Defierleme Orant | Degferlemeve | Degerlenmis
Esas Tutar Tutar
Jenerator (666,79/300,90=) 221598 | 20.000.000 | 44.319.600
Birikmis Amortisman | {666.79/300,90=) 2,213598 £.500.000 18.835.830

Bu durumda deger artisi;

- Yeniden degerleme sonrasi net bilanco aktif degerinden (44.319.600 - 18.835.830 =
25.483.770),

- Yeniden degerleme éncesi net bilanco aktif degerinin (20.000.000 - 8.500.000 =
11.500.000)

indirilmesi suretiyle hesaplanacak olup, érnegimizde (25.483.770 - 11.500.000 =) 13.983.770
TL olarak gerceklesecektir.

Yaplilan yeniden degerleme sonrasinda hesaplanan 13.983.770 TL deger artisi Uzerinden %2
oraninda hesaplanan 279.675,40 TL verginin 30/9/2021 tarihine kadar kurumlar vergisi
yonUnden bagl olunan vergi dairesine beyan edilip ayni sUrede ilk taksiti (93.225,13 TL)
ddenecektir. ikinci ve OcincU taksitler de sirastyla 30/11/2021 ve 31/1/2022 tarihlerine
kadar (bu tarihler dahil) 6denecektir.

Ornek 3: Tam mUkellefiyet esasinda vergilendirilen (C) Ltd. $ti.’nin 2005 yill Temmuz ayinda
1.000.000 TL bedelle satin alarak idari faaliyetlerde kullandigi binanin 25/5/2018 tarihi
ifilbanyla birikmis amortisman tutan 265.000 TL'dir. MUkellefce, 50 yil faydall Smuor ve %2
amortisman orani dikkate alinarak normal amortisman usuline gére amortisman
ayinimaktadir,

a) MUkellef tarafindan 2018 yili Agustos ayinda séz konusu tasinmaz 213 sayili Kanunun
gecici 31 inci maddesi ve 500 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi cercevesinde
yeniden degerlemeye tabi tutulmus olup, 2018 yilindaki s6z konusu yeniden degerleme
sonrasi tutarlar asagidaki gibidir.



| Yeniden [ Yeniden
Yeniden Degierleme Orant | Degierlemeye | Degerlenmis
] . Esas Tutar Tutar
Bina i (341 88121.4=) 2. 81614 ' 1.000.000 2.516,140,00
Birikmis Amortisman | (341887121 4=) 2.81614 | 265000 T40.277,10

b) MUkellef, yeniden degerlemeye tabi tuttugu tasinmazini yeni degeri Uzerinden
amortismana tabi futmaya devam etmistir. Buna goére s6z konusu tasinmazin yeniden
degerlenmis maliyet bedeli 2.816.140 TL olarak hesaplandigindan, 2018 yili ve mUteakip
yillarda ayrilacak yilik amortisman tutan da (2.816.140 x %2=) 56.322,80 TL olacaktir. 2018 yili
sonu itibaryla (2018 dahil) birikmis amortisman tutan (746.277,10 + 5.000 + 23.161,40 +
14.080,70=) 788.519,20 TL'dir.

c) 9/6/2021 tarihi itibarnyla yasal defter kayitlarninda s6z konusu binanin maliyet bedeli
2.816.140 TL, birikmis amortismani (788.519,20 + 56.322,80 (2019 yili amortisman futarn) +
56.322,80 (2020 yili amortisman tutan) + 14.080,70 (2021 yili birinci gecici vergi dénemi
amortisman tutan) =) 915.245,50 TL olarak yer almaktadir.

2021 yilinin ikinci gecici vergi doneminde, s6z konusu tasinmaz icin aktifte kayith deger
Uzerinden amortisman ayiran mukellef bu defa 7326 sayill Kanunla 213 sayill Kanunun
gecici 31 inci maddesine eklenen yedinci fikra ve bu Teblig kapsaminda s&z konusu
tasinmazi 2021 yilinin Eyl0l ayinda yeniden degderlemek istemektedir. Bu durumda, 2021 yili
Mayis ayi Yi-UFE degderinin 2018 yili Mayis ayi Yi-UFE dederine balinmesi sonucu bulunacak
olan oran (666,79/354,85=1,87907) yeniden degerlemede kullanilacaktir.

Buna gére, 2021 yill EylUl ayinda yapilacak yeniden degerleme ve deger artisi asagidaki
sekilde hesaplanacaktir.

* Yeniden Yeniden
Yeniden Degerlemea Oran Degerlemeve [egerlenmis
Esas Tutar Tutar
Bina (666,79/354,85=)1_ 87907 2R16.140,00 | 5.291.724,19
Birikmis Amortisman | (666, 79354, 85=)11,87907 O] 5245 S0+ 1.719.810,36

* Her ne kadaw peniden degerlemenin vapuldrdi farifne ikl amortisman titary 329,326 20 TL ofsa da, veniden
rj'gﬁq'r.l'umm.i'g_ 71l ju}'r.f.' Kamn [ inci maddesi ile 213 .\'ug'rf.' Kenmnmunn Bepioi I inei maddesine eklenen
yedincl flranm yaririife pirdifl Q82027 faeibd iibargle yasal deflerlerde kol amortisman fuwtarr olan
95 245,50 TL dikkate almacaki.

Yeniden Degerleme Sonrasi Net Bilanco Aktif Degeri (5.291.724,19 - 1.719.810,36 =)
3.571.913,83 TL

Yeniden Degerleme Oncesi Net Bilanco Aktif Degeri (2.816.140,00 - 915.245,50 =)
1.900.894,50 TL

Deger Artigl (3.571.913,83 - 1.900.894,50 =) 1.671.019,33 TL

Odenmesi Gereken Vergi (1.671.019,33 x %2 =) 33.420,39 TL



Mukellef, yeniden degerlemeye tabi tuttugu binayr yeni degeri Uzerinden amortismana
tabi tutabilecektir. Buna gore s6z konusu binanin maliyet bedeli 5.291.724,19 TL'ye
c¢lkhigindan, 2021 yil ve mUteakip yillarda ayrilacak yillik toplam amortisman tutan da
(5.291.724,19 x %2 =) 105.834,48 TL olacaktir.

Diger taraftan, mUkellefin GcUncU ve dérdUncU gegici vergi ddnemleri icin ayirabilecedi
(birikmis amortisman tutarina déhil edebilecegdi) amortisman tutarlar su sekilde olacaktir:

- Ikinci gecici vergi déneminde gider olarak birikmis amortisman tutanna dahil edilen tutar:
[(2.816.140 x %2) / 4 =] 14.080,70 TL

- UcincU gecici vergi ddnemiicin gider olarak birikmis amortisman tutanna dahil
edilebilecek tutar: [(105.834,48 x %4) - 26.458,62 (birinci gecici vergi dénemi) - 14.080,70
(ikinci gecici vergi dénemi) =] 38.836,54 TL

- DérduncU gegici vergi dénemiicin gider olarak birikmis amortisman tutanna dahil
edilebilecek tutar: (105.834,48 - 26.458,62 - 14.080,70 - 38.836,54 =) 26.458,62 TL.

¢) S6z konusu tasinmaz, yeniden degerleme sonrasinda amortisman ayriimaya devam
olunarak 2023 yili Ocak ayr icerisinde 5.000.000 TL bedelle satiimistir. 2023 yil Ocak ayinda
elden cikarlan tasinmaza iliskin ortaya ¢cikan kazang su sekilde hesaplanacaktir:

Satis Bedel:: 5.000.000,00 TL
Maliyet Bedel (-): (5.291.724,19 TL)

Birikmis Amortfisman (+):  1.905.020,70 TL

Kar: 1.613.296,51 TL

Yukarda goésterilen islemlere ait muhasebe kayitlan ise asagidaki sekilde olacakiir.



o i | Bare Alaeak
252 Binalar 2.475.584,19
237 Birikmiz Amortismanlar 804 564,86
522 MDW Yeniden Defierlemne Arslan 167101933

2021 yih Evliil avinda yapilan veniden defierleme iglemi

il TIN2021 Bare Alacak
TT0 Genel Yonetin Giderberi (KEKEG) 33.420,39
360 Odenecel Vergi ve Fonlur 33,430,359
Wergi fahukkuku N
w02 L __ Barg Alncak
360 Odenecek Vergi ve Fonlar FE.140,13
102 Bankalar 11.140,13
_Yeniden defierleme defer artiz) vergisi 1. faksit Gdemesi
= L2022 Bore Alacak
02 Bankalar 5000 00, Dy
257 Birikmis Amortismanlar 1.8905.020,70
252 Binalar 5.291.724,19
79 Diger Olagandigs Gelir ve Karlar 1.613.294,31

Bina sahgi

Ozel fon hesabindaki tutarlar

MADDE 12 - (1) Pasifte 6zel bir fon hesabinda gdsterilen deger artisi tutarnnin, mikellefler
tarafindan istenildiginde sermayeye ilave edilmesi mimkin bulunmaktadir. Ancak, séz
konusu fonun sermayeye ilave ediime disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden cekilen kismi, bu islemin yapildigi dénem kazanci ile
iliskilendiriimeksizin bu dénemde gelir veya kurumlar vergisine tabi tutulur.

(2) Tasfiye halinde de bu kapsamda islem tesis edilir. Ancak, 193 sayill Kanunun 81 inci
maddesinde sayilan devir ve t0r degistirme halleri ile 5520 sayili Kanuna goére yapilan devir
ve bolunme hallerinde, fon hesabinda yer alan tutarlar isletmeden cekilmis veya baska bir
hesaba nakledilmis sayilimaz. S&z konusu fon hesabinin tamamen veya kismen
devrolundugu kurumlar icin de birinci fikra hUkUmleri gecerlidir.

Yeniden degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlerin elden ¢ikariimasi

MADDE 13 - (1) Yeniden degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlerin satiimasi veya
herhangi bir sekilde elden cikarimasi halinde, pasifte 6zel fon hesabinda gosterilen deger
artisi tutarlarn, satis kazancina dahil edilmez. Bu durumda fon hesabi kayitlarda kalmaya
devam eder.

(2) Yeniden degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlerin elden ¢ikarimasindan énce 213
sayll Kanunun mukerrer 298 inci maddesi uyarinca enflasyon duzeltmesi yapilmasina iliskin



sartlann olusmasi halinde, pasifte &zel bir fon hesabinda tutulan deger artisi tutarlar
6zsermayeden dUsUlmek suretiyle enflasyon dUzeltmesi yapllir. Fon hesabinin sermayeye
eklenmesi halinde de, bu tutar sermaye hesabindan dusGlerek anilan madde uyarinca
enflasyon dUzeltmesi yapllrr.

Yeniden degerleme islemlerinin kayitlarda goésterilmesi

MADDE 14 - (1) Yeniden degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlerin her birine isabet
eden deger artislan ile bunlarnn hesap sekilleri, envanter defterlerinin ayn bir sayfasinda
ayrnntill olarak gosterilir.

Buna gore;

a) Yeniden degerleme sirasinda bilanconun akfifinde kayitli iktisadi kiymetlerin her birinin
aktife girdigi hesap dénemiile bu kiymetler Uzerinden degerlemenin yapildidi tarine kadar
ayrilan ve ayriimis sayllan amortismanlar ayr ayri tespit edilir.

b) Gecici 31 inci maddeye 7326 sayill Kanunla eklenen yedinci fikra uyarinca bulunan
katsayllarnn uygulanmasindan sonra her iktisadi kiymet ve amortismanlarinin yeni degerleri
gOsterilir.

c) Yeniden degerlenen ikfisadi kiymetler ve amortismanlar ayr ayn ele alinarak
degerlemeden dnceki ve degerlemeden sonraki net bilanco aktif degerleri hesaplanir.

¢) Bu islemlerin tamamlanmasindan sonra her iktisadi kiymete ait deger artislar ile toplam
deger artigi bulunur,

(2) Yeniden degerlenen iktisadi kiymetlerin envanter defterine yapilacak kayitlarnin
asagida belirtilen kapsamda yapilmasi gerekmektedir.

1. iktisadi kiymetin cinsi.

2. Aktife giris tarihi.

3. Amortisman orani.

4. 9/6/2021 tarihi itibanyla aktife kayith degeri.

5. 9/6/2021 tarihi itibarnyla birikmis amortisman tutan (aynimis sayillanlar déahil edilir).
6. Yeniden degerlemeden 6nceki net bilanco akfif degeri.

7. Yeniden degerleme orani.

8. Iktisadi kiymetlerin yeniden degerlemeden sonra bulunacak dederi.



9. Birikmis amortismanlarin yeniden degerlemeden sonraki degeri.
10. Yeniden degerlemeden sonraki net bilango aktif degeri.

11. Deger artisi.

Cezai mieyyide

MADDE 15 - (1) 213 sayill Kanunun gecici 31 inci maddesine 7326 sayill Kanunla eklenen
yedinci fikranin uygulamasinda, séz konusu fikra ve bu fikraya aykin olmayan, maddenin
diger fikralannda yer alan dederleme hikUmleri ile bu Tebligdeki dUzenlemelere
uyulmamasi durumunda mukellefler hakkinda 213 sayili Kanunun ilgili ceza hGkUmleri
cercevesinde islem tesis edlilir.

Yirorlik
MADDE 16 - (1) Bu Teblig yayimi tarihinde yUrUrlige girer.
Yiritme

MADDE 17 - (1) Bu Teblig hUkUmlerini Hazine ve Maliye Bakani yUrotur.

Ekleri :

htps://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2021/07/20210716-9-1.pdf



https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2021/07/20210716-9-1.pdf
https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2021/07/20210716-9-1.pdf

Vergi Usul Kanunu

Gegici Madde 31

Tam mukellefiyete tabi ve bilanco esasina goére defter tutan gelir ve kurumlar vergisi
muUkellefleri (finans ve bankacllk sektérinde faaliyet gdsterenler, sigorta ve reasirans
sirketleri, emeklilik sirketleri ve emeklilik yatinm fonlar, mUnhasiran surekli olarak islenmis altin,
gUmuUs alim-satimi ve imali ile istigal eden muUkellefler ile bu Kanunun 215 inci maddesi
uyarinca kendilerine kayitlarni Turk para birimi disinda baska bir para birimiyle tutmalarna
izin verilenler hari¢) bu maddenin yUrGrlige girdigi tarih itibarnyla akfiflerine kayith bulunan
tasinmazlanni (sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi inracina konu edilen tasinmaziar
haric) 30/9/2018 tarihine kadar asadidaki sartlarla yeniden degerleyebilirler.

a) Yeniden degerlemede, tasinmazlarin ve bunlara ait amortismanlarin, bu Kanunda yer
alan degerleme hukUmlerine gore tespit edilen ve bu maddenin yGrirlGge girdigi tarih
ifibanyla yasal defter kayitlarinda yer alan degerleri dikkate alinir. Amortismana tabi
tasinmazlar icin amortismanin herhangi bir yilda yapiimamis olmasi durumunda yeniden
degerlemeye esas alinacak tutar bu amortismanlar tam olarak ayrilmis varsayilarak belirlenir.

b) Tasinmazlarn (a) bendine gére tespit edilen degerleri ve bunlara iliskin amortismanlarin
yeniden degerleme orani ile carpimasi suretiyle yeniden degerleme sonrasi degerleri
bulunur. Yapilacak degerlemede esas alinacak yeniden degerleme orani olarak bu
Kanunun muUkerrer 298 inci maddesine gore enflasyon dUzeltmesine tabi tutulan;

i) En son bilancoda yer alan tasinmazlar ve bunlann amortismanlar icin, bu maddenin
yororlige girdigi tarinten bir dnceki aya iliskin Yi-UFE degerinin, séz konusu bilanconun ait
oldugdu tarihi takip eden aya iliskin YI-UFE degerine bélinmesi ile bulunan oran,

i) En son bilanco tarihinden sonra iktisap edilen tasinmazlar ve bunlann amortismanlari icin,
bu maddenin yUririge girdigi tarihten bir dnceki aya iliskin Yi-UFE dederinin, tasinmazin
iktisap edildigi ayi izleyen aya iliskin Yi-UFE degderine bélinmesi ile bulunan oran,

dikkate alinir. Bu bent uyarinca dikkate alinacak Yi-UFE ibaresi; Turkiye istatistik Kurumunun
her ay icin belirledidi 1/1/2005 tarihinden itibaren Uretici fiyatlan endeksi (UFE) dederlerini,
1/1/2014 tarihinden itibaren yurt ici Uretici fiyat endeksi (Yi-UFE) degerlerini ifade eder.

c) Yeniden degerleme neticesinde tasinmazlarn degerinde meydana gelecek deger artis,
yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlann her birine isabet eden deger arfislan aynnfili
olarak gosterilecek sekilde, bilanconun pasifinde 6zel bir fon hesabinda gdsterilir. Deger
artisi, tasinmazlann yeniden degerleme sonrasi ve yeniden degerleme 6ncesi net bilanco
aktif degerleri arasindaki farktir. Net bilanco aktif degeri, tasinmazlarnn bilangconun akfifinde
yazil degerlerinden, pasifte yazil amortismanlarnn tenzili suretiyle bulunan degeri ifade eder.



Tasinmazlarnni bu madde kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutan mukellefler bu
kiymetlerini, yapillan yeniden degerleme sonrasinda bulunan degerleri Uzerinden
amortismana tabi futmaya devam ederler.

Pasifte ©zel bir fon hesabinda gosterien deger artisi tutan Uzerinden %5 oraninda
hesaplanan vergi, yeniden degerleme isleminin yapildidi tarihi izleyen ayin 25 inci ginu
aksamina kadar bir beyanname ile gelir veya kurumlar vergisi yénunden bagli olunan vergi
dairesine beyan edilir ve ayni sure icerisinde édenir. Bu fikra kapsaminda édenen vergi; gelir
ve kurumlar vergisinden mahsup edilmez, gelir ve kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider
olarak kabul edilmez. Beyanin zamaninda yapilimamasi ya da tahakkuk eden verginin
sUresinde 6denmemesi halinde bu madde hukUmlerinden faydalanilamaz.

Pasifte 6zel bir fon hesabinda gdsterilen deger artisi tutarnnin, sermayeye ilave ediime disinda
herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen kismi, bu islemin
yaplldigr donem kazanci ile iliskilendiriimeksizin bu dénemde gelir veya kurumlar vergisine
tabi tutulur.

Yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlann elden cikanlmasi halinde, pasifte 6zel bir
fon hesabinda goésterilen deger artislar, kazancin tespitinde dikkate alinmaz.

Yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmaziann elden cikanimasindan dnce bu Kanunun
mukerrer 298 inci maddesi uyarinca enflasyon duzeltmesi yapilmasina iliskin sartlarn olusmasi
halinde, bu madde geregince olusan deger artfisi fonu 6zsermayeden dUsulmek suretiyle
mezkGr madde uyarinca enflasyon dizeltmesi yapilir.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar beliremeye Maliye Bakanlidi yetkilidir.
Yeni eklenen hUkUmler (7326 sy Kanun, Resmi Gazete:9 06.2021):

MADDE 11- 4/1/1961 tarihli ve 213 sayih Vergi Usul Kanununun gegici 31 inci maddesine
altinci fikrasindan sonra gelmek zere asagidaki fikra eklenmistir.

“Birinci fikrada sayllan mikellefler bu fikranin yirirlige girdigi tarih itibanyla aktiflerine

kayith bulunan taginmazlar ile amortismana tabi diger iktisadi kiymetlerini (sat-kirala-geri al

islemine veya kira sertifikasi ihracina konu edilen tasinmaz ve iktisadi kiymetler harig)

31/12/2021 tarihine kadar yukarida yer alan kapsam, sart ve hikimlere uymak kosuluyla

yeniden degerleyebilirler. $u kadar ki;

a) Birinci fikranin (b) bendinin (i) ve (ii) alt bentlerinde belirtilen durumlarda yeniden
degerleme oraninin belilenmesine ilisgkin hesaplamada; maddenin yurirlige girdigi
tarihten bir 6nceki aya iliskin Yi-UFE degeri yerine, bu fikranin yirirlige girdigi tarihten
bir 6nceki aya iliskin Yi-UFE degeri,



b) Bu madde kapsaminda daha once yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlar igin
bu fikra vyarinca yapilacak degerlemede ise, bu fikranin yirurlige girdigi tarihten bir
onceki aya iliskin Yi-UFE degerinin, 2018 yili Mayis ayina iliskin Yi-UFE degerine bélinmesi
ile bulunan oran,

dikkate alinir. Bu fikra kapsaminda yapilan yeniden degerleme sonrasi pasifte 6zel bir fon
hesabinda gosterilen deger artisi tutan Uzerinden %2 oraninda hesaplanan vergi, yeniden
degerleme isleminin yapildigi tarihi izleyen ayin sonuna kadar bir beyanname ile gelir veya
kurumlar vergisi yoninden bagh olunan vergi dairesine beyan edilir ve ilk taksiti
beyanname verme siresi icinde, izleyen taksitler beyanname verme siresini takip eden
ikinci ve dordiincii ayda olmak izere i¢ esit taksitte 6denir. Onceki fikralarda tasinmaziar
icin ongorilen hiikimler bu fikra uygulamasinda amortismana tabi diger iktisadi kiymetler
icin de gecerlidir.



